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Jvod

Kvalita, profesionalita, divéra

Diky 15 letim pusobeni v mezinarodnich realitnich poradenskych spole¢nostech mame rozsah-
|é zkuSenosti s investovanim do komerénich nemovitosti a s realizaci realitnich transakci v fadu
jednotek az stovek miliont EUR.

Poradenstvi pro malé i velké investory

K nasim klientim patfi jak specializované nemovitostni fondy a realitni investiéni spole¢nosti,
tak privatni investofi. Naich sluzeb také vyuzivaji ispésni podnikatelé, umélci, sportovci, ktefi
profesné plisobi mimo oblast nemovitosti, presto maji zajem o bezpecné uloZeni ¢asti svych
volnych finan€nich prostfedk( do tohoto aktiva.

Komplexni sluzby

Nékup nebo prodej nemovitosti klade vysoké naroky na Cas, penize a zkuSenosti obou zicast-
nénych stran. Uspéch neni dilem nahody, ale kombinaci detailnich znalosti, promyslené stra-
tegie a predevsim trpélivé realizace. Diky dlouhodobému plsobeni na mezinarodnim realitnim
trhu, s mnozstvim Uspésné uzavienych obchodu jak v dobéach konjunktury, tak recese, jsme
ziskali dostatek zkuSenosti, které radi zuzitkujeme pfi nakupu ¢i prodeji pravé Vasi nemovitosti.
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Ing. Jan Kovafinsky MRICS

Jan pusobi na realitnim trhu od roku 2004, kdy zacal pracovat v investiénim oddéleni realitni
poradenské firmy King Sturge. Mé&l na starosti vyhled&vani pfileZitosti k investicim do komer¢-
nich nemovitosti na Ceském a slovenském realitnim trhu.

Béhem svého plsobeni v King Sturge a nasledné v Jones Lang LaSalle se aktivné podilel
na realitnich obchodech v hodnoté téméF 20 mid. K&. Mezi jeho klienty patfi napf. Deka Immo-
bilien, Invesco Real Estate, CSOB uzavieny investiéni fond, Aviva Investors, SachsenFonds,
Avestus, Hunter Property Fund, Reico a mnohé dalsi.

Jan je zakladajicim partnerem JK Advisory a zaméfuje se zde na strategii spolecnosti, vztahy
s klienty, vyhledavani investicnich pfilezitosti a Fizeni realitnich transakci.

Jan vystudoval obor Podnikani a management nemovitosti na Stavebni fakulté CVUT v Praze.
Od roku 2010 je ¢lenem Britské kralovské akademie autorizovanych znalc( v oboru nemovitosti
(RICS).

O Nnas

JK Advisory zalozil pocatkem
roku 2012 Jan Kovafinsky
poté, co se po téméF osmile-
tém Uspé$ném pusobeni v in-
vestiénich tymech mezinarod-
nich poradenskych spole¢nosti
King Sturge a Jones Lang La-
Salle osamostatnil. Zdenék
Spadek, Janiv kolega z King
Sturge a Jones Lang LaSalle,
se pfipojil na jafe roku 2013.



]lil R

Ing. Zdenék Spaéek MRICS

Zdenék pUsobi na realitnim trhu od roku 2007. Prvnich pét let pracoval

v Praze a Londyné pro pfedni mezinarodni realitni poradenské spole¢nosti King Sturge a Jones
Lang LaSalle jako znalec v oboru nemovitosti a realitni investi¢ni konzultant.

V této dobé se podilel na obchodech s nemovitostmi v objemu téméF 10 mid. K&. Nasledné pud-
sobil také ve spolecnosti CPI, kde mél jako ekonom oddéleni developmentu na starosti projekty
v hodnoté 4,5 mld. K¢.

Zdenék se v JK Advisory kromé vyhledavani investi€nich pfilezitosti a vedeni transakci zamé-
fuje na finanéni modely a ekonomiku fungovani nemovitosti.

Zdenék vystudoval obor Nemovitosti a development na Nottingham Trent University ve Velké
Britanii a obory Finance a ucetnictvi a Oceriovani podniki na Vysoké $kole ekonomické v Praze.

Zdenék je od roku 2010 ¢lenem Britské kralovské akademie autorizovanych znalcli v oboru
nemovitosti (RICS).




Koupé nemovitosti

Na zékladé analyzy poZadavkU investora vyhledame vhodné investiéni prileZitosti. Oslovujeme
nejen aktivni prodavaijici, ale i majitele, ktefi o prodeji zatim neuvazovali. Pracujeme s na$i
dlouhodobé vytvafenou interni databazi a erpame zejména z nasich dlouhodobé udrzovanych
kontaktd s majiteli komercnich nemovitosti na ¢eském trhu.

Nalezeni vhodné nemovitosti

+ Diky na3i rozsahlé databazi nemovitosti dokaZzeme nabidnout vhodnou pfileZitost kazdému
investorovi.

+ Udrzujeme dlouhodobé vztahy s majiteli nemovitosti a developery.

+ Diky znalosti trhu nemovitosti a porozuméni pozadavkdm klienta dokédZzeme pfesné najit
vhodnou nemovitost.

+ Pfipravujeme kalkulace pfedpokladané finan¢ni vykonnosti nemovitosti dle pozadavku inves-
tora a na zakladé nasi zkuSenosti.

Proces koupé nemovitosti

+ Mame rozsahlé zkuSenosti s koordinaci due diligence.
+ Spolupracujeme s pfednimi pravnimi, technickymi, dafiovymi poradci a ocefiovateli.
+ Poskytujeme naSe znalosti a zkuSenosti pfi vyjednavani kupni smlouvy.

+ Diky spolupréci s vyznamnymi €eskymi bankami jsme schopni zajistit vyhodné financovani
nemovitosti.

Zajisténi dlouhodobého provozu nemovitosti
+ Na zakladé spoluprace s fadou zkuSenych spole¢nosti z oblasti spravy nemovitosti zajistime
bezproblémové pfedani a kvalitni fungovani koupené nemovitosti.

+ Na konci investiéniho cyklu maximalizujeme hodnotu investice profesionalnim prodejem ne-
movitosti vhodnym investorim.




Sluzby

Prodej nemovitosti Vybér nejlepsi nabidky

Pro vlastniky nemovitosti zajistujeme profesionalni prodej s cilem maximalizace dosazené + Osobné kontaktujeme potencialni investory a pfedstavime jim nemovitost s jejimi nejsilngj-
ceny a minimalizace jejich ¢asu a zdrojd. Diky znalosti aktualni poptavky investor( doporu¢ime §imi strankami.

vhodnou strategii prodeje vcetné navrhu prodejni ceny, pfipravime investicni memorandum s + Diky nékolikakolovému vyb&rovému fizeni vytvafime konkurenéni prostfedi mezi investory
klicovymi informacemi vyzadovanymi investory pro analyzu investiéni pfilezitosti. s cilem maximalizace dosazené ceny.

Nasledné identifikujeme vhodné investory, ktefi se na dany typ nemovitosti bud' dlouhodobé

specializuji, nebo ho nyni poptavaji. Realizace prodeje

+ Vytvofime a aktualizujeme elektronicky dataroom.

Priprava prodeje + Koordinujeme pravni, technické a dariové poradce pfi due diligence a vyjednavani prodejni
+ Na zéakladé analyzy pfedmétné nemovitosti a nasi znalosti srovnatelnych transakci doporu- smlouvy.
¢ime nejlepSi prodejni strategii a dosaZitelnou cenu. + Po dokoncCeni transakce asistujeme prodavajicimu pfi pfedani nemovitosti novému majiteli.

+ Pfi prodeji navrhneme kroky vedouci k zohlednéné skrytého potencialu nemovitosti kupujicim.
+ |dentifikujeme nejvhodnéjsi potencialni investory.
+ Pfipravime profesionalni prodejni material (investi¢ni memorandum).




Typické investi¢ni produkty:

« Strategicky situovana a dobi‘e pronajata kancelai'ska budova s dobrym mixem najemct s dlouho-
dobymi najemnimi smlouvami.

+ Maloobchodni jednotka nebo supermarket v dobré lokalité a s dlouhodobou najemni smlouvou.

+ Vyrobni nebo skladova hala v dobré lokalité s kvalitnim najemcem a dlouhodobou najemni smlou-
vou.

« Cinzovni dtim v etablované rezidenéni oblasti. Koupé za Gi¢elem dlouhodobého viastnictvi, nebo
naopak rekonstrukce a nasledné rozprodani jednotlivych bytovych jednotek.

Viynos z vySe uvedenych nemovitosti se vétSinou pohybuje mezi 10 % a 15 % IRR p.a.

INnvesticni
orodukty




Referencni
Orojekty

Nedavné transakce zahrnuji:

« Marks & Spencer, krajské mésto CR, (2013)
Objem: 2 mil. EUR
Privatni investor (CR) .
Koupé maloobchodni jednotky na hlavni nékupni tfidé v krajském mésté CR. Dlouhodobé
pronajaté mezinarodnimu médnimu fetézci.

Paneria, Praha (2013)

Objem: 1 mil. EUR

Privatni investor (CR)

Koupé maloobchodni jednotky v centru Prahy. Dlouhodobé pronajato provozovateli sité rychlého
oberstveni.

Futurama Business Park, Praha (2011)

Objem: 50 mil. EUR
Invesco RE (USA)
Koupé nové postaveného kancelaiského komplexu s najemni plochou 19,000 m? v Praze 8.

Gemini, Praha (2009)

Objem: 110 mil. EUR
Deka Immobilien (DE)
Koupé nové postavené kancelarské budovy s najemni plochou 40,700 m? v Praze 4.
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m: +420 602 459 288 m: +420 724 203 784
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